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These are studies of aspects of history and culture of the Polanéw region [Pomerania,
Poland]. The unique landscape has been shaped since the last glaciation. It was also
human being who got and impact on changes in landscape. The concept of the palimp-
sest allows to identify the processes of introducing new and erasing existing elements
of landscape. To some extent people got a respect to existing in landscape features (e.g.
burial mounds). Today it is difficult to find out the same approach. The fantastic his-
toric tradition and beauty of landscape are under threat. Can we learn anything from
the past? The aim of the collection of paper is to bring the history nearer. The know-
ledge about the past of the region will allow to understand the landscape and protect it
as well as create a new social approach to the future.

© Copyright by Wiodzimierz Raczkowski, Jan Sroka 2010
© Copyright by Authors

Na oktadce: Wiestawa Pietrzak, Ziota jesieri w Polanowie, 1977, olej, 61 x 92 cm
(zbiory prywatne)

Ttumaczenia na jezyk niemiecki: Brygida Jerzewska

Publikacje wydano przy finansowym wsparciu Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz Urzedu Miasta 1 Gminy Polanéw

Zachodni morskie
Mecenasem|Ku|turyzp

Wojewddztwo
Zachodniopomorskie

Redaktor: Katarzyna Ceglarz
Lamanie komputerowe: Eugeniusz Strykowski

Wydawca/Herausgeber:
Fundacja ,,Dziedzictwo”, 76-100 Stawno, ul. A. Cieszkowskiego 2
Wydawnictwo , Region”, 81-574 Gdynia, ul. Goska 8
www.region.jerk.pl

ISBN: 978-83-7591-142-8

Druk/Druck: Totem — Inowroctaw



Spis tresci

WLODZIMIERZ RACZKOWSKI (Poznan), JAN SROKA (Stawno), Pamieé w krajobra-
zie? O tradycji i niefrasobliwosci . . . .. . .. .. e

WACEAW FLOREK (Shupsk), RzeZba terenu gminy Polandw na tle budowy geolo-
gicznej L morfogenezy krajobrazu . .. ... ... ...

IGNACY SKRZYPEK (Koszalin), Z pradziejow gminy Polanéw . ..............

LUKASZ BANASZEK, WEODZIMIERZ RACZKOWSKI (Poznan), Archeologia w lesie.
O identyfikacji stanowisk archeologicznych w gminie Polandw (i nie tylko) . .

ARTUR TOTA (Kepiny), Kurhany we wsi Zydowo — ocalony zabytek . .. ... ... ..

KRzYSZTOF CHOCHUL (Stupsk), Polanéw i okolice w zasobie archiwum Pari-
stwowego w Koszalinie Oddziat w Stupsku . .. ...... .. ... ... .. ...

ANDRZEJ CHLUDZINSKI (Pruszcz Gdanski), Nazwy miejscowe miasta i gminy
Polandw (Wyblr) . . . .o

JURGEN LUX (Schoénaich, Niemcy), Die Entstehung der Stadt Pollnow vor 700
Jahren mit einer Darstellung der Besitzverhdltnisse des Schlosses und der
Stadt vom Mittelalter bis zur Neuzelt ... .........uuuueunenenenn.

TOMASZ SIEMINSKI (Bytéw), Swieta Géra w Polanowie . . .. .....c.cooouu...

EwA GWIAZDOWSKA (Szczecin), Na dachu Pomorza — dawna kartografia i iko-
nografia gminy Polandw . ... ... ... .. . . . . . ..

JOANNA PLIT (Warszawa), Przestrzenne zmiany zasiegu laséw i gospodarowania
w lasach gminy Polanéw w ciqgu ostatnich 400 lat .. ................

ZBIGNIEW SOBISZ (Stupsk), Parki dworskie gminy Polanéw. Cze$é 1 ... ......

MARIA WITEK, WALDEMAR WITEK (Szczecin), Zespoly folwarczne w krajobrazie
kulturowym gminy Polanfw . . . ... .. ..

KONSTANTY KONTOWSKI (Dartowo), Cmentarze gminy Polanéw . ...........
ARTUR DROPKO (Polanéw), Zycie gospodarcze Polanowa w latach 1918-1945 . . .

STEFAN ZURAWSKI (Stupsk), Rady narodowe Ziemi Polanowskiej w latach 1945-

19
39

117
133

141

151

175

185

199

269
289

305
331
353



6 Spis tresci

MAREK JANKOWSKI (Koszalin), Koncepcja programowo-przestrzenna Rynku

Staromiejskiego w Polanowie . ... ... ... ... . ... 421
Indeks 080b . . . . ..o e 435
Indeks nazw geograficznych . .. ....... ... .. ... ... .. ... 447

Lista adresowa Autordw . ... ... ... . 454



Koncepcja
programowo-przestrzenna
Rynku Staromiejskiego

w Polanowie

MAREK JANKOWSKI" (KOSZALIN)

Wprowadzenie: przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest szczegétowa analiza istniejace-
go terenu po bylym Rynku Staromiejskim Polanowa w kontekscie pla-
néw jego ponownego zagospodarowania. Projekt dotyczy szczegdtowej
koncepcji programowo-przestrzennej obrazujacej sposéb odbudowy hi-
storycznego placu w mieécie.

Opracowanie obejmuje teren oznaczony na mapach Miasta Pola-
néw symbolem 160/5, o powierzchni 3155,00 m2. Od strony poludnio-
we] jest on ograniczony ulica WolnoS$ci, od strony poéinocnej ul. Zam-
kowa, od zachodu neogotyckim kosciolem p.w. Podwyzszenia Krzyza
SWiQtego, a od wschodu parcele wyznacza istniejaca droga bedaca prze-
dtuzeniem ul. Cmentarnej.

1. Rys historyczny

Miasto Polanéw otrzymalto prawa miejskie na poczatku XIV
wieku roku. Dokument lokacyjny okre§lat granice miasta i jego lokali-
zacje w odniesieniu do gléwnych szlakéw komunikacyjnych (obecnie

: ArchTim, Pracownia Architektoniczna.
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ul. Wolnoséci). Szlak ten laczyl Koszalin z Bobolicami 1 Miastko ze
Stawnem (Mohr 1989). Istotnym elementem zwiazanym z lokacja mia-
sta (oprocz oczywistego okreSlenia regulacji samorzadowych) bylo
okreslenie przestrzeni miasta. Wyznaczono centralny plac (rynek) oraz
siatke przecinajacych sie pod katem prostym ulic. Plac mial wymiary
regularne 60 x 95 m. Rynek obudowano czterema pierzejami kamienic.
Wzniesiono rowniez ratusz.

Wyglad ulic nie jest nam znany. Prawdopodobnie wzorem 6wczes-
nych trendéw Sredniowiecza cze$¢ budynkéw usytuowana bylta szczy-
tem do ulicy. Zabudowa w tej formie przetrwata do roku 1736. Znisz-
czyt ja pozar. W wyniku pozaru Owczesne wladze miasta zabronity
lokalizacji w obszarze §rédmiescia budynkéw gospodarczych i stodo6t
(Briiggemann 1779; Paul 1924). Nowe budownictwo mieszkaniowe by-
lo juz sytuowane kalenica do drogi. Gabaryt mieszkalnych kamienic
ustalono na dwie kondygnacje. Zabudowa o tym charakterze kontynu-
owana byla do konca XIX wieku. Zmienil sie tez budulec. W mieScie
uruchomiono lokalne cegielnie, a cegla stala sie gldéwnym materiatem

&

Ryec. 1. Polanéw, widok z lotu ptaka na Rynek Staromiejski w okresie miedzywojennym
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budowlanym nowej zabudowy. XIX-wieczne miasto zachowato sie na
wielu zdjeciach 1 widokéwkach (por. Gwiazdowska w tym tomie). Spo-
ro uje¢ oddaje charakter 6wczesnego rynku (Ryc. 1). Na uwage zastu-
guje drewniana wieza ratusza usytuowana na jego dachu (Ryc. 2).
Wieze zbudowano w XIX stuleciu.

Ryec. 2. Polanéw, nieistniejacy juz ratusz, w tle neogotycki kosciét

Ostatniego spisu ludnoéci przed wybuchem II wojny $wiatowej do-
konano w 1939 roku. Polanéw liczyt wowczas 3375 mieszkancéw.

W 1945 roku miasto zostalo ostrzelane, zdobyte 1 spladrowane
przez Armie Czerwong (Gasztold 1976). Wiekszo§¢é mieszkancow Pola-
nowa zostala internowana w obozach radzieckich. Wielu z nich zginelo.
3 marca 1945 roku rynek miasta z ratuszem zostal przez Rosjan obla-
ny benzyna, przysypany bialym fosforem i podpalony. Szesédziesiat lat
po wojnie miasto nie doczekato sie odbudowy centralnego placu (Ryc. 3).

W latach 70. XX wieku powotano miejscowa spodtdzielnie mieszka-
niowa 1 w bezposrednim sasiedztwie historycznego placu wybudowano
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kilka blokéw (Zurawski 2009). Ich architektura do dzisiaj pozostaje
w duzym dystansie z historycznym uksztaltowaniem zabudowy mia-
sta. Blokowisko przystania interesujacy widok na tancuch gér, kosciot
1 pobliska zabudowe zachowana, jeszcze z czaséw przedwojennych.

Ryec. 3. Polanéw, Rynek Staromiejski obecnie, w tle blokowisko

2. Stan obecny

Historyczny uktad Rynku Staromiejskiego z zabudowsg, pierze-
jowa po pozarze w marcu 1945 roku na zawsze zniknal z krajobrazu
miasta. Do dzisiaj ze starego ukladu zabudowy okalajacej Rynek nie
pozostalo nic. Zachowal sie sam plac z przyleglymi ulicami oraz histo-
ryczny drzewostan. Zdecydowana, cze$é dzialki pokryto asfaltem, za-
staniajac brukowa nawierzchnie dawnego placu. Obecnie Rynek Sta-
romiejski pelni funkcje miejskiego placu, a z jego wnetrza rozciaga sie
perspektywa na blokowisko. Pieciokondygnacyjna zabudowa mieszka-
niowa wzniesiona na przetomie lat 70. 1 80. XX wieku zupelnie zmie-
nita klimat tego miejsca. Gdyby nie obecno$¢ neogotyckiego ko$ciota
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p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego préba odtworzenia w miejscu placu
historycznego centrum miasta pewnie nie miataby zadnego uzasadnienia.

Wspblczesne przestrzenie odebraly miejskiemu palcowi charakter
Rynku Staromiejskiego. Tym samym teren ten nie pelni juz dawnej funk-
¢ji prestizowe] w rozumieniu centralnego dla miasta oérodka administra-
cyjnego, kulturalnego, rekreacyjnego czy ustugowo-handlowego. Obecnie
plac przypomina prowincjonalny, osiedlowy parking z miejscami na ob-
wozny handel, tak tez jest przez mieszkancéw postrzegany i uzytkowany.

Teren bylego Rynku Staromiejskiego od strony potudniowej bezpo-
$rednio przylega do ul. Wolnoéci. Ulica ta jest gtéwna arteria komuni-
kacyjng miasta. Od strony poétnocnej plac ogranicza ulica Zamkowa,
wschodnig krawedz placu zamyka droga taczaca ul. WolnoSci z ul. Zam-
kowa. Teren bylego Rynku Staromiejskiego jest dobrze skomunikowa-
ny. Jego lokalizacja ponownie predestynuje to miejsce do odtworzenia
historycznego placu miejskiego 1 nadania mu charakteru centralnego
placu miasta Polanowa.

3. Zalozenia projektu

Zalozenia projektu w caloéci podporzadkowano idei odtworze-
nia Rynku Staromiejskiego rozumianego jako serce miasta. Wspoélczes-
ny charakter Rynku wymusza zorganizowanie spdjne] przestrzeni
miejskiej o charakterze reprezentacyjnym, w ktérej zawarto szereg
funkeji publicznych (administracyjna, ustugowo-handlowa, gastrono-
miczna 1 rekreacyjna oraz komunikacyjna). Organizowana przestrzen
winna zyskaé akceptacje spolecznosci lokalnej, a walory ksztaltowane;j
od podstaw zabudowy musza by¢ kompromisem historycznych zasztoéci
ze wspOlczesna wiedza 1 sztukg ksztaltowania krajobrazu miejskiego.
Stad konieczno§é wnikliwe) analizy zastanej przestrzeni miejskiej 1 wy-
pracowanie mozliwych do przyjecia kompromiséw. Zalozenia projektowe
w cato$ci podporzadkowano wizji rozwoju przestrzennego miasta. Rze-
cza nadrzedna jest uzyskanie jednoznacznej przestrzeni, ktéora miesz-
kancom 1 odwiedzajacym miasto utozsamiaé sie bedzie z Centralnym
Rynkiem Polanowa. Wzorem innych miast decydujacych sie na rewita-
lizacje, rewaloryzacje czy odbudowe nieistniejacych juz zasobéw miej-
skich przyjalem zasade kompromisu pomiedzy historycznie zachowanym
ukladem urbanistycznym miasta, charakterem jego dawnej zabudowy
a potrzebami lokalnej spolecznos$ci oraz mozliwosciami, jakie daje nam
wspoélczesna wiedza techniczna 1 stosowana technologia. Zasada ksztal-
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towania ladu przestrzennego w calos$ci podporzadkowana zostata zapro-
jektowaniu miejskiego rynku wyznaczonego przez trzy zwarte pierzeje
oraz czwarta opisang brama miejska 1 dominanta w postaci wiezy zega-
rowej jednoznacznie definiujacej centralny punkt miasta. A4.

4. Analiza przestrzenna krajobrazu
w kontekscie istniejacej zabudowy

Wspdtczesny obraz placu zostal zdominowany zabudowa pie-
ciokondygnacyjna, pobliskich blokowisk. Agresywna architektura lat
70. nijak przystosowata sie do miejskiej przestrzeni Polanowa. Z racji
wysokosci budynkéw przekraczajacej 16 m nad teren, zwaliste) bryle
1 plaskim dachom otoczenie blokowisk uczynito z dawnego Rynku Sta-
romiejskiego podrzedny miejski plac bez wyraznie zarysowanej funk-
cji. Neogotycki koScidt zamykajacy zachodnia krawedz placu stal sie
forma, zupelnie obca w nowej rzeczywisto$ci przestrzenne) miasta.
Brak jakichkolwiek rozwigzan formalnych sprawil, ze dawny charak-
ter miasta zostat zatracony.

Wytyczne do projektowania koncepcyjnego nowego ksztaltu miasta
musza uwzglednié istniejace warunki. Szczegdlnie dotyczy to pdinoc-
nej 1 wschodniej czeéci placu. To na tych kierunkach uksztaltowano
owe blokowisko. Byloby rzecza niedopuszczalna, aby ksztaltujac nowa
rzeczywisto$¢ miejsca, nie rozwazy¢ tego problemu. Dlatego wyznaczajac
gabaryty nowych pierzei obudowujacych dawny miejski plac, tak ksztat-
towano maksymalna wysoko$é zabudowy, by ponad dachami nowo
projektowanych kamienic nie zaistniata sasiadujaca z placem archi-
tektura blokowisk. Dlatego projektowana pierzeja pétnocna i wschodnia
ma znacznie wyzej kalenice od tej historycznej. Pierzeja zachodnia
stanowi tlo dla wiezy neogotyckiego kosciota. Zatem wysoko$é zabu-
dowy okre$lono na dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Obecny
plac rézni sie od wezesniej zabudowanego gabarytem — dawny wynosit
60 x 95 m, obecnie to juz tylko 60 x 55 m.

Istota odtworzenia historycznej przestrzeni miejskiej zwanej Ryn-
kiem Staromiejskim jest ponowne nadanie temu miejscu cech jedno-
znacznie odwolujacych sie do ducha historii. Oczywiscie nie chodzi tu
o $lepe nasladownictwo utraconych débr, a o asymilowanie tych cech,
ktore jednoznacznie zaswiadczaé beda o randze odradzajacego sie miej-
sca. Prezentowane w opracowaniu rozwigzania kreuja jeden z mozli-
wych scenariuszy programowo-przestrzennych pozwalajacych spdjnie
zagospodarowaé zapomniany przez ponad 60 lat fragment miasta.
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Projektowane rozwiazania realizuja tradycyjna forme zabudowy
miejskiej przestrzeni, positkujac sie wspélczesna forma architektonicz-
na. Jej innoé¢ to wynik zastosowania nowoczesnych technologii 1 ma-
terialow (chociazby w postaci zelbetu, wielkogabarytowych konstrukeji
fasad ostonowych czy nieograniczonych mozliwo$ci ksztaltowania sa-
mych fasad kamienic). Wspétczesna architektura pozbawiona jest wie-
lu ograniczen, a te ktére sa, zawsze sprowadzaja sie do skali mozli-
wych do poniesienia kosztow.

5. Wytyczne do ksztaltowania
nowego ladu przestrzennegoO5

Prezentowany sposob ksztaltowania nowego wizerunku prze-
strzennego Rynku w Polanowie jest pochodna analizy siedmiu pod-
stawowych aspektéw:

— aspektu historycznego,

— wplywu wspélczeénie uksztaltowanej wizji przestrzennej najbliz-
szego otoczenia na nowo projektowana przestrzen miejska,

— spotecznie akceptowanej funkeji przestrzeni publicznej,

— istotnego powiazania komunikacji pieszej 1 kolowej z zewnetrzna
przestrzenia miasta oraz miejsca parkingowe obstugujace nowo
tworzona, przestrzen miejska,

— wplywu ograniczen zewnetrznych na planowana inwestycje; wy-
dolno§é istniejacej infrastruktury technicznej, dostepnosci me-
diéw 1 istniejace warunki geotechniczne,

—oceny realnoSci zamierzen inwestycyjnych w aspekcie prawnym
(problemy wlasnoéciowe) 1 finansowym,

— mozliwosci twérczych zespolu projektowego, a dopuszczalnej gra-
nicy mozliwego do zaakceptowania kompromisu.

5.1. Aspekt historyczny

Ujmowany jest w kontekécie doglebnego zrozumienia zasad
jakimi kierowali sie tworcy éredniowiecznych zatozen przestrzennych
miasta. Analiza zarchiwizowanych materialéw planistycznych 1 fotogra-
ficznych pozwolita na uchwycenie charakteru miejsca oraz dominujace-
go detalu architektonicznego zawartego na fasadach kamienic. Zacho-
wany material historyczny pozwolit wyodrebni¢ istotne cechy, ktére
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staty sie bezpoérednig wytyczna lub wprost inspiracja do nowych zato-
zen projektowych. Analizie poddano: wysoko$¢ historycznej zabudowy,
sposéb ksztaltowania kierunkéw potaci dachowych oraz charaktery-
styczny detal. Inspiracja do ksztaltowania nowego tadu przestrzenne-
go Rynku Miejskiego stala sie XIX-wieczna wieza ratusza. Zdecydowa-
lem, ze jej architektura zostanie wkomponowana w nowe otoczenie
placu. W caloéci przeniesiono do nowego projektu uklad zamknietych
pierzei wyznaczajacy geometryczny ksztalt rynku. Zachowano tez ist-
niejacy drzewostan. Historyczny uklad komunikacji, chociaz pozostat
bez zmian, to jednak w nowym planie zagospodarowania rynku znaj-
duje sie poza obrysem zewnetrznych jego pierzei. Wynika to z faktu, ze
historyczna pierzeja pdétnocna 1 wschodnia znajdowaly sie na zewnatrz
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

5.2. Wplyw wspélczesnie uksztaltowanej wizji przestrzennej
najblizszego otoczenia
na nowo projektowana przestrzen miejska

W ciagu ponad 60 lat nieistnienia Rynku Staromiejskiego sa-
siednia zabudowa, ksztaltowana na przelomie lat 70. 1 80., nie usza-
nowala §redniowiecznych uwarunkowan miasta. Zatem tez, ksztaltujac
nowe oblicze rynku, sasiadujace z nim blokowiska skutecznie wyizo-
lowano poprzez precyzyjnie oszacowany gabaryt nowo projektowanych
kamienic od strony pierzei pélnocnej i wschodniej (Tabl. I: A, B). W dal-
szej perspektywie zaleca sie podjecie proby rewitalizacji tych zasobéw.

W wyniku mozliwych do przeprowadzenia zabiegéw formalnych,
realna jest zmiana wizerunku istniejacego osiedla i podporzadkowanie
jego estetyki nowym wymogom wynikajacym z przyjetych uwarunko-
wan przestrzennych. Analiza pierzei poludniowej doprowadzila do in-
nej konkluzji. Otwarcie placu w kierunku potudniowym na istniejacy
pawilon szkoly i ul. Wolnoéci nie daloby oczekiwanego efektu. Dlatego
optycznie przestrzen te postanowilem zamknaé¢ uktadem bramy prze-
jazdowej, zwienczonej dominanta w postaci wiezy ratusza, ktéra przy-
brata forme historyczna uwidoczniona na zdjeciach z poprzedniego
stulecia (Tabl. II: A). W przeciwienstwie do historycznego uktadu za-
gospodarowania wnetrza rynku nie zdecydowalem sie wyznaczy¢ no-
wych drég komunikacji kotowej. Plac w calosci przeznaczono dla pie-
szych, nadajac mu funkcje rekreacyjna, nasycong zielenig 1 mata forma
architektury (Tabl. II: B).
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5.3. Spotecznie akceptowana funkcja przestrzeni publicznej

To wazne, by analizujac wspoétczesny charakter przestrzeni
miejskiej, dobrze zaplanowaé jej funkcje. Z racji prestizu miejsca musi
mie¢ ona ogdlnie akceptowany wydzwiek spoleczny. Mowiac wprost,
musi dobrze stuzyé¢ jak najwiekszej grupie spotecznej. Rynek miejski
winien kumulowaé w sobie pozytywne emocje. Powinien by¢ réwniez
postrzegany jako miejsce formalnie wazne nie tylko przez mieszkan-
céw miasta, ale 1 przez przyjezdnych, szczegélnie turystow.

Dobierajac funkcje, nalezy mie¢ na uwadze prestiz miejsca. Dlatego
ostatecznie zdecydowano, aby plac miejski uksztaltowaé z wyraznym
ukierunkowaniem na rekreacje. Miejska fontanna skapana w zieleni
istniejacych drzew 1 drewniane pomosty pelniace funkcje tak dzisiaj
modnych ogrédkéw gastronomicznych pozwola zaspokoié oczekiwania
mieszkancéw miasta 1 goéci (Tabl. III: A). Dlatego partery wszystkich
kamienic przeznaczono na funkcje gastronomiczng i ustugowo-handlo-
wa. Dopuszczono rozszerzenie tych funkcji na poziom piwnicy i pierw-
szego pietra. Powyzej zaproponowano funkcje mieszkaniowa jedno- lub
wielorodzinna,.

Historycznie Rynek Staromiejski petnit réwniez funkcje admini-
stracyjne. Tu znajdowal sie ratusz miejski. Obecnie nie ma takiego
zapotrzebowania. Jednakze wyznaczajac nowe podzialy geodezyjne
pod przyszla zabudowe, magistrat zachowa we wtadaniu wlasnos$é sa-
mego placu. Posuniecie to bedzie gwarantowaé wszystkim mieszkan-
com réwnorzedny dostep do miejskiej przestrzeni. Miasto zarzadzaé
tez powinno obiektem bramnym z wieza miejska (replika wiezy z XIX-
-wiecznego ratusza). Budowli nadano funkcje publiczna. Zaprojekto-
wano tam punkt informacji turystycznej ze stalg wystawa miejska
1 galeria sztuki (Tabl. III: B).

5.4. Powiazanie komunikacji pieszej i kolowej z zewnetrzna
przestrzenia miasta oraz miejsca parkingowe
obstugujace nowo tworzona przestrzen miejska

Wspblczesne zagospodarowanie przestrzenne miasta wokot
Rynku Staromiejskiego skutecznie uniemozliwilo historyczne odtwo-
rzenie przebiegu pierzei rynkowej zabudowy. Pomimo zachowanych
drég proponowana linia zabudowy jest rézna od poprzedniej. Dlatego
zasadniczo zmieniono obstuge komunikacyjna tego obszaru. Z nowo
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projektowanego Rynku catkowicie wycofano ruch kotowy, wyrzucajac
go na zewnatrz. Przed przystapieniem do projektu koncepcyjnego zle-
cono badania geologiczne przedmiotowego terenu. Badania wykazaty,
ze poziom wdd gruntowych jest wysoki. Warunki te co prawda umoz-
liwiaja zaprojektowanie pod plyta dziedzinca Rynku miejsc parkingo-
wych dla lokalnej spotecznos$ci, chociaz nie beda to miejsca tanie.
Wjazd do parkingéw podziemnych wyznaczono w pierzei wschodnie;j.

Wysoki poziom wdd gruntowych wigze sie z wykonaniem tzw. ciez-
kiej izolacji i dodatkowo znacznie utrudni sam proces inwestycji. To
wszystko wiaze sie ze wzrostem jednorazowych kosztéw inwestycyj-
nych. Dlatego zaleca sie odstapienie od podpiwniczenia budynkéw 1 sa-
mego Rynku. Jednak w tym przypadku nalezy uzyskaé dodatkowy te-
ren petnigcy funkcje parkingu dla mieszkancéw strefy staromiejskie;j.

Ze wzgledu na gabaryt placu jego funkcje podporzadkowano rekrea-
¢ji 1 pieszej komunikacji. Ta ostatnia wymusita zaprojektowanie bram
pieszych na kierunkach wytyczonych przez pasaze piesze. I tak, brame
piesza wyznaczono w pierzel pélnocnej. Umozliwia ona polaczenie ko-
munikacyjne Rynku z ul. Zamkowa. Druga brame zaprojektowano
w pierzel zachodniej, otwierajac nowe przejécie w kierunku ko$ciota
(Tabl. IV: A). Dostep na plac Rynku od ul. Wolnoéci jest praktycznie
otwarty. Kontynuujac pierzeje wschodnia wystawiong na $wiatlo za-
chodnie oraz poéilnocna, na ktorej operuje é$wiatlo poludniowe, w ka-
mienicach od strony Rynku wprowadzono klasyczne podcienie (Tabl.
IV: B). Oprécz funkeji czysto uzytkowej podcienia w parterze nadadza,
Rynkowi pozadany charakter.

5.5. Ograniczenia zewnetrzne na planowana inwestycje;
wydolnos$é istniejacej infrastruktury technicznej,
dostepnosci mediow i istniejace warunki geotechniczne

Teren przeznaczony przez gmine pod inwestycje jest w pelni
uzbrojony. Nasycenie istniejacych sieci pozwala bez przeszkéd obstu-
zy¢ planowane zamierzenia. W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie:

—instalacja sanitarna,

— instalacja deszczowa,

— instalacje wodociagowa,
— sieé energetyczna,

— sie¢ teletechniczna.
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Istotnym elementem pozwalajacym racjonalnie zaplanowaé kon-
cepcje zagospodarowania terenu jest rozpoznanie istniejacych warun-
kéw gruntowych w obrebie planowanych inwestycji. Dlatego na wnio-
sek projektantéw zlecono wykonanie dokumentacji geologicznej. Jej
celem bylo wstepne wysondowanie istniejacych na wskazanym obszarze
warunkéw gruntowo-wodnych. W dostarczonej przez uprawnionego
geologa dokumentacji wyczerpujaco opisano faktyczny stan warunkow
nosénoé$ci gruntu oraz wystepujacy poziom zalegania wod gruntowych.

W ramach prac polowych, w uzgodnieniu z projektantem, wykona-
no cztery otwory badawcze. Ich rozmieszczenie daje wyczerpujacy ob-
raz sytuacji. I tak w badanym podlozu stwierdzono wystepowanie
utworéow czwartorzedowych wieku holocenskiego. Holocen na catym
badanym terenie od géry reprezentowany jest przez przypowierzch-
niowa warstwe nasypow, ktérych miazszo$é w miejscach wykonania
wiercen waha sie od 0,5 do 1,0 m. Glebiej wystepuja utwory akumula-
¢ji wodnolodowcowej wyksztalcone w postaci piaskow.

Do zbadanej glebokoS$ci plejstocen nie zostal przewiercony. Wode
gruntowg o swobodnym zwierciadle nawiercono na glebokosciach od
0,6 do 2,4 m, co odpowiada rzednym 76,9—77,3 m n.p.m. Obraz warun-
kéw wodnych odnosi sie do okresu wiercen 1 moze ulegaé okresowym
zmianom w zalezno$ci od opadéw atmosferycznych i pory roku. Prze-
widuje sie wahania zwierciadla w granicach 0,5 m.

Powyzsze badania nie wykluczaja mozliwosci podpiwniczenia pro-
jektowanych obiektow. Jednak wiaze sie to z podwyzszeniem kosztéw
samej inwestycji. Zdecydowalem sie zaproponowacé rozwigzanie funk-
cjonalne z mozliwoécia wykorzystania przestrzeni piwnic budynkoéw
oraz powierzchni pod placem Rynku. Uznatem, ze $éwiadoma rezygna-
cja z tego pomystu nie powoduje zmiany projektowanych uwarunko-
wan przestrzennych. Jednak sugeruje wyznaczenie siostrzanej dziatki,
na ktorej mozliwe bedzie zaprojektowanie parkingéw dla mieszkancow
nowo projektowanego Rynku.

5.6. Ocena realnosci zamierzen inwestycyjnych
w aspekcie prawnym (problemy wlasnosciowe)
i finansowym

Realnoéé zamierzen inwestycyjnych rozpatrywana w kontek-
$cie tylko dwéch parametréw, tj. stanu prawnego wlasnosci nierucho-
mosci oraz jej finansowania, jest nastepujaca:
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— wlasno$é nieruchomosci — teren przeznaczony pod inwestycje

w calosci jest wlasnoécia gminy Polandéw. Jego lokalizacja w kon-
tekécie planowanej inwestycji nie narusza intereséw osob trzecich.
Jedyne ograniczenia wynikaja z ogdlnie stosowanych przepiséow
prawa budowlanego. W obecnym stanie prawnym przedmiotowa
Inwestycja musi by¢ poprzedzona stosownym opracowaniem wnios-
kujacym do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenne-
go zamierzenia Inwestora. Przyjete wnioski musza znalezé swoja
akceptacje w zatwierdzonym i obowiazujacym prawnie planie.
Powyzsze opracowanie stuzyé ma sprecyzowaniu wniosku oraz
nadaniu mu szczegbétowej formy opisowej 1 graficzne;j;

aspekt finansowy — szczegbélowa koncepcja programowo-prze-
strzenna pozwala z duzym przyblizeniem oszacowaé koszt pla-
nowanej inwestycji. Istotny parametr pozwalajacy zbilansowaé
ogblne koszty inwestycji, to laczna powierzchnia uzytkowa
wszystkich mozliwych do zrealizowania obiektéow. Catkowita po-
wierzchnie ustalono na ~ 3890 m2 . Zakladajac, ze realizacja me-
tra kwadratowego ze $rednim kosztem obciazajacym wykonanie
docelowego otoczenia szacowana jest na poziomie 3600,00 zt brut-
to, taczny koszt inwestycji zamknie sie w kwocie ~ 14.004.000,00 zt
brutto.

5.7. Mozliwosci twoércze zespolu projektowego
a dopuszczalna granica mozliwego
do zaakceptowania kompromisu

Powyzsze opracowanie nalezy traktowaé jako wstep do podje-

cia decyzji o ponownym zagospodarowaniu miejsca, ktore od ponad 60
lat wieje pustka, nadajac miastu niechciany charakter glebokiej pro-
wincji. Prezentowana koncepcja zaéwiadcza, ze moze byé¢ inaczej.
Ostatecznie moze wszystko to wygladaé lepiej niz w powyzszej prezen-
tacji. Istota projektu bylo przygotowanie szczegdtowych wytycznych
dla przyszlych planistéw. Rejon érédmiescia wymaga szczegdlnie wnik-
liwej analizy miejskiej przestrzeni. Jej brak méci sie podobnymi reali-
zacjami, jak pobliskie blokowiska otaczajace dawny Rynek Staromie;j-
ski Polanowa.
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5.8. Nowy podzial geodezyjny

Szczegdlowa koncepcja zagospodarowania placu miejskiego po
starym Rynku pozwolita precyzyjnie wyznaczyé nowy podzial geode-
zyjny przedmiotowej nieruchomoséci. I tak dziatke miejska o nr 160/5,
obreb miasta Polanéw, o lacznej powierzchni 3155 m2 podzielono na 12
mniejszych jednostek. Nowy podzial pozwala precyzyjnie wyodrebnié
kolejne dzialki i nadaé¢ im planowane przeznaczenie. Szczegblowy pro-
jekt koncepcyjny pozwolit precyzyjnie okresli¢ gabaryty poszczegdlnych
kamienic. Wszystko to powinno daé przysztym projektantom planu
miejscowego wyczerpujace dane do opisu prezentowanej przestrzeni.

Zakonhczenie

Prezentowane opracowanie ma charakter autorski. Jego celem
jest pokazanie potencjalnych mozliwoéci zagospodarowania istniejace-
go terenu pod katem jego formy, funkeji 1 estetyki. Tak naprawde pre-
zentacja ma za zadanie ukazaé¢ potencjal terenu, ktéry dla historii
miasta Polanowa byl jego sercem. Miasto w swojej historii dwukrotnie
od podstaw budowalo to miejsce. Wydaje sie, ze nadszedl dobry czas,
by po raz trzeci nada¢ mu godna forme. Wspélczesne metody pracy ar-
chitekta czynia, z jego twoérczych zmagan produkt zrozumiaty dla ogé-
hu, tatwo przyswajalny 1 medialnie czytelny.

Bibliografia

BRUGGEMANN L.W. 1779. Ausfiihrliche Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes des
koniglich-preufischen Herzogthums Vor- und Hinter-Pommern, Stettin: Effenbart.

GASZTOLD T. 1976. Wyzwolenie miast i wsi Pomorza Zachodniego w 1945 roku, Kosza-
lin: Koszalinski Oérodek Naukowo-Badawczy.

MOHR P.H., 1989. Geschichte und Geschichten aus Pollnow in Pommern und Umge-
bung, Pingel-Heide: Selbstverl. der Verf.

PAUL W. 1924. Geschichte der Stadt Pollnow, Unser Pommerland 1924(8): 321-324.

ZURAWSKI S. 2009. Powiat i Ziemia Stawieriska w latach 1945-2008, Stawno: Staro-
stwo Powiatowe.



434 Marek Jankowski

Planmifiger raumlicher Entwurf
des Altstadtmarktes in Polanow

Zusammenfassung

Im Jahre 2008 wurde aufgrund eines Auftrages der Stadtverwaltung
Polanéw ein planmaBiger rdumlicher Entwurf des Altstadtmarktes bearbei-
tet. Den Konzept realisierte das Architektbiro Archtim in Koszalin. Der Ge-
genstand der Bearbeitung ist die Analyse des Terrains des ehemaligen Alt-
stadtmarktes in Pollnow mit dem Plan einer erneuten Bewirtschaftung.
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A. Polandw, projekt pierzei pdinocno-wschodniej Rynku

B. Polanow, projckt picrzei polnocenej Rynku
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A. Polandw, projekt pierzei poludniowej Rynku

B. Polanow, projekt picrzei potocno-wschodnicj Rynku



TABLICA Il

A. Polandw, widok z gory na projekt Rynku

B. Polanow, projekt pierzei poludniowej Rynku
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A. Polanow, projekt picrzei zachodnic) Rynku

B. Polanow, projekt pierzei polnocnej Rynku
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